Projekt X X111/9

UCHWALA NR ....ccovuiunnnee.
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic
B. Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smialego w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r., poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr VII/53/24 Rady
Miejskiej w Swidnicy zdnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic B. Steczynskiego
i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy, zatwierdzonego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 3 lipca
2009 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic
B. Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 — stanowiacy integralng czg¢s¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zalgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
niz 12°;

2) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku wyrézniajacg si¢ harmonia,
atrakcyjnoscia, estetyka, aranzacja oraz przejrzystoscig rozwiagzan kompozycyjnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, wzdtuz ktorych sg juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany
budynkoéw, z wylaczeniem: wykuszy, balkondéw, gzymsow, ryzalitow, elementow odwodnienia,
stref wejSciowych, wysunigtych maksimum 2,0 m, ktoérych taczna dlugos$¢ nie przekracza 30%
dhugosci elewacji;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, wzdhuz ktérych sa juz potozone lub musza by¢ zlokalizowane zewngtrzne Sciany
budynkow, z wylgczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementow
odwodnienia i stref wejsciowych. Dopuszcza si¢ cofnigcie 0 2,0 m zewnetrznej Sciany budynku
lub zespotu budynkow w zabudowie pierzejowej, na dlugosci nie wigkszej niz 30% odcinka $cian
sytuowanych wzdluz obowigzujgcej linii zabudowy. Dla budowli przekrytych dachami
obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac, jako lini¢ nieprzekraczalng, jak dla budynkow;

Id: 8ABEF70E-1B91-471A-A304-7736 AF2FF22F. Projekt Strona 1



5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla kazdego terenu,
ktére w ramach realizacji planu bedzie dominujaca formg wykorzystania dziatki budowlane;,
przekraczajaca 60% jej powierzchni; w ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
przynalezne zagospodarowanie terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupeinienie przeznaczenia terenu, okreslane
indywidualnie dla poszczegolnych terenow; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajacego
terenu miesci si¢ przynalezne zagospodarowanie terenu;

8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, dopuszczone w granicach
kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia:

a) urzadzenia budowlane,
b) parkingi,
¢) dojazdy i dojscia do budynku, ciagi pieszo — jezdne i ciagi piesze,

d) zabudowa towarzyszaca w postaci kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, wiat
$mietnikowych,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty malej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy i schody,

- z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz
funkcjonowaniem i obslugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol
cyfrowo — literowy;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe obejmujace dziatalnosci
gospodarcze z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych,
opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieuciazliwego dla
funkcji mieszkaniowej, w tym: zaklad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski,
poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia
wizazu, solaria, gabinety masazu, inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkancow, przy
czym handel detaliczny dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkéw;

11) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne, w ktérych dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod dziatalnos¢ ustugowa, w tym ustugi
publiczne, z wykluczeniem:

a) ustug handlu,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) ustug rzemieslniczych innych niz ustugi towarzyszace,

d) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,

e) obstugi inapraw pojazdow mechanicznych, demontazu pojazdéow, ustug blacharskich,
lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych,

f) ustug stolarskich, kamieniarskich,

g) myjni samochodowych.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) 2MW:
a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
- teren komunikacji wewnetrzne;j,
- teren komunikacji piesze;.

2. W przypadku gdy przeznaczenie terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez
to rozumie€, ze przeznaczenia mogg by¢ realizowane samodzielnie lub w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposob okreslony w planie.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w miejscu gdzie plan ustala linie zabudowy:

a)nakaz sytuowania budynkow zgodnie zobowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) zabudowa sytuowana na obowigzujacej linii zabudowy moze stanowi¢ zabudowe pierzejowa
Iub przerywana w formie budynkow wolnostojacych, pod warunkiem usytuowania glownej
bryty budynku lub pierzei na minimum 70% dtugosci obowigzujacej linii zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych przekrytych dachami innych niz budynki,
poza ustalong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy:

a) nakaz sytuowania budynkéw w odleglosci minimum 6,0 m od granicy drogi wewnetrznej
nie wydzielonej na rysunku, a dopuszczonej do realizacji ustaleniami planu,

b) nakaz zachowania odlegtosci min. 6,0m pomigdzy istniejgcym budynkiem, a granica nowo
wydzielanej drogi wewnetrznej;
3) nakaz stosowania na elewacjach budynkow okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta,
ceramiczne i kamienne materialy licowe, oktadziny metalowe i szkto;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie
dwubarwnej (nie wliczajgc kolorystyki cokolow), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

5) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrgbie
dzialki budowlanej (dotyczy balustrad balkonow iich wypelnien, loggii, stref wej$ciowych,
cokolow);

6) nakaz realizacji balustrad balkonow jako petne, z dopuszczeniem:
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a) 35% przeswitu,
b) balustrad wypelnionych matowym, nieprzeziernym szktem lub pleksi;

7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i falistej oraz oktadzin typu ,,siding”
z materiatow innych niz drewnopodobne;

8) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
9) zakaz lokalizacji:

a) obiektow gospodarczych,

b) garazy wolnostojacych i zespotow garazy oraz wiat garazowych;

10) nakaz realizacji obiektéw budowlanych przekrytych dachami innych niz budynki, w formie
murowanej z azurowymi elementami metalowymi lub w cato$ci wykonanych zazurowych
elementow metalowych z zastrzezeniem stosowania jednakowej formy architektonicznej tych
obiektow w obrebie terenu;

11) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia gléwnych potaci,
rodzaju i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru
zastosowanych materialow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad
balkondéw i ich wypelnien.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko z wykluczeniem infrastruktury technicznej i drogowe;.

2. Ustala si¢ ochrong przed halasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrebnych:

1) w terenach oznaczonych symbolem MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w terenie oznaczonym symbolem MW-U w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych
Z:

a) oswiata inauka — jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

b) ochrong zdrowia i opieka spoteczng — jak dla terenéw pod domy opieki spolecznej,
¢) turystyka i wypoczynkiem — jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

d) w przypadku lokalizacji pozostalych funkcji ustugowych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

e) w przypadku lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowej — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich pierwotnego wytworce, stosownie do
przepisoOw odrgbnych;

2) lokalizacje¢ miejsc magazynowania odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwosc¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwalego skladowania i unieszkodliwiania odpadéw, wtym odpadow
niebezpiecznych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
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1) minimalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — 3,
b) budynkow ustugowych — 1;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy
budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej przeznaczonych na cele
budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 6. Przedmioty odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych na obszarze planu, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do doébr kultury
wspoltczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach terenu 2MW ustala si¢ jako przestrzen publiczng ciag pieszy — 0§ widokowa,
wyznaczony na rysunku planu , dla ktérej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

2) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury zwigzanej z wyposazeniem przestrzeni
publicznych;

3) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujgcej z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW-U ustala si¢:
1) maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ushugowe;j:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 1;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
- minimalna — 0,3,
- maksymalna — 1,6;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej — 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 0,35;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy uslugowej nie wigcej niz 8,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej nie wigcej niz 15,0 m,

c) dla obiektow budowlanych przekrytych dachami innych niz budynki nie wigcej niz 3,0 m;
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4) dachy:

a) geometria — dach plaski z attyka obwodowa z dopuszczeniem ksztaltowania dachow w formie
tarasow,

b) pokrycie — dowolne z zastrzezeniem § 4 pkt 8;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegto$ci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej teren MW-U;

6) uktad gtéwnych $cian zewngtrznych budynkow rownolegly wzgledem ul. Krzywoustego;
7) wszystkie elewacje budynkow nalezy projektowac jako elewacje eksponowane;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m”.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 1,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,35;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 15,0 m,
b) dla obiektow budowlanych przekrytych dachami innych niz budynki nie wiecej niz 3,0 m;
5) dachy:

a) geometria — dach ptaski z attyka obwodowa z dopuszczeniem ksztattowania dachow w formie
tarasow;

b) pokrycie — dowolne z zastrzezeniem § 4 pkt 8;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 5,0 m do 20,0m od
linii rozgraniczajacej teren 1MW,

7) uktad gtéwnych §cian zewngtrznych budynkow wzajemnie réwnolegly lub prostopadty;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ tagczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

9) wszystkie elewacje budynkow nalezy traktowac jako elewacje eksponowane;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1500,0 m*— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
b) 800,0 m” — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w uktadzie pierzejowym.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW ustala sig:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 1,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;

4) wysokos¢ zabudowy:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 15,0 m,
b) dla obiektow budowlanych przekrytych dachami innych niz budynki nie wiecej niz 3,0 m;
5) dachy:

a) geometria — dach wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci lub dach plaski z attyka
obwodowa lub z dopuszczeniem ksztattowania dachéw w formie tarasow;

b) kat nachylenia gtownych potaci dla dachu wielospadowego od 12 do 30°,
¢) pokrycie — dowolne z zastrzezeniem § 4 pkt 8;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 4,0 m do 12,0 m od
linii rozgraniczajacej teren 2MW;

7) uktad gltownych s$cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
istniejacych budynkow na danym terenie;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokosciag elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ faczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym;

9) wszystkie elewacje budynkdw nalezy traktowac jako elewacje eksponowane;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1500,0 m*— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;,
b) 800,0 m” — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ukladzie pierzejowym.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie
ustalonej na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu,
do ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu
wchodzi w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 60°
-110°;

5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.
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Rozdziat 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12. W granicach planu nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala si¢ istniejacymi drogami
poloznymi poza granicami planu oraz terenami komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszczonymi
ustaleniami planu, a niewyznaczonymi na rysunku planu.

2.Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej nie wyznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych ustaleniami planu, ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drog jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw ustugowych:

-biura iadministracja - 1mp/50m> pow. uzytkowej z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- handel - 1mp/40m® pow. sprzedazy,
- zamieszkiwanie zbiorowe - 1mp/2 miejsca noclegowe,

- restauracje, kawiarnie, bary - 1mp/30m® pow. uzytkowej, zwylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- pozostata - 1mp/50 m’> pow. uzytkowej obiektow ustugowych z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

c¢) dla budynkéw i terenéw wymienionych w ust. 3 pkt 11it. ai b w ramach minimalnej liczby
miejsc do parkowania ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz
nie mniej niz 1 miejsce;
2)dla zabudowy istniejacej, w przypadku braku mozliwosci zapewnienia liczby miejsc do
parkowania, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ust. 3 pkt 1 lit. a i b, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby stanowisk postojowych w przypadku
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania,

b) w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych, dla cze$ci rozbudowywanej lub
w przypadku zwigkszenie ilosci miejsc noclegowych, obowigzuja wskazniki ustalone
wust. 3 pkt 1 lit. aib;

3) miejsca do parkowania wymienione w pkt 1 moga by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,

b) parkingdw terenowych otwartych,
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¢) garazy wbudowanych w budynek.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajgcych
teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejagcych sieci dystrybucyjnych
oraz urzadzen uzbrojenia terenu;

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemem sieci i urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody zurzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi gospodarowania wodami,

b) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarnej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie w energig¢ z istniejacych i planowanych sieci dystrybucyjnych,
b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych kablowych,
¢) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wylacznie pod powierzchnia terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
a) ustala si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) ustala sie stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych urzadzen grzewczych,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, uwzgledniajac
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o0 obowigzujgce przepisy
szczegolne w zakresie systemu gazowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz z instalacji zbiornikowych;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
z zakresu acznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze Zrodet
odnawialnych z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych;

2) urzadzen omocy wigkszej niz okreslona wustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;
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3) urzadzen wykorzystujacych site wiatru;
4) biogazowni.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. W granicach terenu 2MW, do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem,
dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod teren ustug sportu i rekreacji, bez mozliwosci wznoszenia
kubaturowych obiektow budowlanych innych niz nietrwale zwigzane z gruntem, tj. obiekty sanitarno —
higieniczne i/lub gastronomiczne.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
ADWOKAT

Ewelina Olejnik

ZASTEPCA PREZYDENTA
Krystian Werecki
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow zewnetrznych zuwzglednieniem
srodkdw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Swidnicy

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Swinicy na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktore stanowiag zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Slaniewska
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ..../...../.....
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia .....cooeeennnne r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic
B. Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smialego w Swidnicy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie
uchwaty nr VII/53/24 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 25 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w rejonie ulic B. Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B.
Smiatego w Swidnicy.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
ulic B. Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smialego, zlokalizowane
sa w pdlnocnej czesci miasta w granicach Osiedla Zawiszow i facznie zajmujg powierzchnie ok.
3,40 ha.

Teren przy ul. B. Steczynskiego iul. B. Krzywoustego ograniczony jest od potudnia ul. B.
Steczynskiego, od zachodu ul. B. Krzywoustego od potnocy terenem przeznaczonym na ciag
pieszy, a od wschodu terenem przeznaczonym na pas zieleni izolacyjnej. Powierzchnia tego terenu
wynosi ok. 1,41 ha. Obszar ten w swoich granicach obejmuje dzialki stanowigce wiasnos¢: Gminy
Miasto Swidnica, 0s6b fizycznych oraz spotek prawa handlowego.

Teren przy ul. B. Krzywoustego iul. B. Smialego ograniczony jest od potudnia ul. B.
Krzywoustego, od zachodu ul. B. Smiatego od pohocy ul. J. Wysockiego, a od wschodu terenem
przeznaczonym pod droge publiczna. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 1,98 ha. Obszar ten
w swoich granicach obejmuje dziatki stanowiace witasno$é: oséb fizycznych oraz spotek prawa
handlowego.

Opisywane tereny potozone sag w obszarze, dla ktérego obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowana przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszow, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIV/356/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017 r. (tekst jednolity:
Dz. Urz. Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 1 lipca 2021 r. poz.3177).

Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosSci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Swidnicy, zatwierdzonej uchwata nr XLVI/479/22 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte. Plan ustala zasady realizacji
miejsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej, w tym liczby miejsc parkingowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Zgodnie zprzyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiang
i rozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wlasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.), odstapiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu planu. Zgodnie
zart. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust.1 pkt3iw zwigzku zart. 481 art. 49 ww. ustawy, Prezydent
Miasta Swidnicy wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy z wnioskiem o uzgodnienie
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla zmiany
omawianego planu. Pismem z dnia 2 czerwca 2025 r., znak: WSI1.410.2.39.2025.KM, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Walbrzychu pismem z dnia 30 maja 2025 r., znak: ZNS.9022.3.14.2025, uzgodnili odstapienie
od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ww. projektu zmian planu.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium Miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 3 lipca 2009 r.,
nie naruszajac  jego ustalen. W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy stwierdzono, Ze tereny objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, potozone sa w strefie 1G — mieszkaniowo-ustugowe;j.
Jest to obszar zabudowy o funkcji dominujacej mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Studium
dla obszaréw objetych planem ustala podstawowe przeznaczenie terenow jako: MW/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i tereny zabudowy uslugowe;.

Obszar planu obejmuje grunty klasy B, Bp, RIlIb, RIVa, RV. Wystepujace tu grunty rolne klasy
III, na podstawie art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 2024 r. poz. 82 ze
zm.), jako grunty potozone w granicach administracyjnych miasta, nie wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.

Zgodnie z art. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 25 kwietnia 2025 r.,
nie wptynety wnioski od 0sob fizycznych.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
atakze zgodnie zprzepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach spolecznych dotyczacych przedmiotowego
planu.

Konsultacje spoleczne odbyly si¢ w dniach od 7 listopada 2025 r. do 5 grudnia 2025 r. (28 dni),
w formie:

-zbierania uwag — przez caly czas trwania konsultacji — art. 8i ust. 1 pkt 1 ww. ustawy;

-spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu miejscowego, ktore odbyto si¢ w dniu
20 listopada 2025 r., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swidnicy, ul. Armii Krajowej 47, 58-100
Swidnica, sala nr 104, o godz. 15.30, w miejscu przystosowanym do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami — art. 8i ust. 1 pkt 2 ww. ustawy;

-dyzuréw projektanta w dniach: 14128 listopada 2025 r. w godzinach od 15:30 do 16:30,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swidnicy, ul. Armii Krajowej 49, 58-100 Swidnica, pok. 210,
w miejscu przystosowanym do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
— art. 8i ust. 1 pkt 5 ww. ustawy;

-udostgpnienia projektu planu na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Swidnicy pod adresem: https://bip.swidnica.nv.pl/swidnica,m,13212,miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego-w-trakcie-opracowania.html oraz w budynku Urzad Miejskiego
w Swidnicy, ul. Armii Krajowej 49, pok. nr 210.
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Warunek w zakresie sposobow, miejsc i termindw przeprowadzenia konsultacji spotecznych,
wynikajacy z art. 8h ust. 3, 8i i 8j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje
si¢ zatem za spelniony.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zaistniaty
okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawne;j
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze w pelni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.

DYREKTOR WYDZIALU

Joanna Dusko
ADWOKAT

Ewelina Olejnik
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